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Pela estrada fora... outra ve

Depois do boom dos voos low-cost, descem os precos das viagens
de autocarro. Vai-se de Cascais ao Porto por cinco euros e hd agora
mais oferta. Quem ganha sdo os passageiros que querem poupar

ue categoria!”, exclama um
dos 53 passageiros na hora
de estrear a nova rota que
liga Cascais ao Porto. E ndo
se estd a referir ao preco do
bilhete, uns maédicos 5,29
euros. Com aspeto robusto
e confortdvel, surge na pa-
ragem de autocarro um dos
veiculos da Royal Express
(nova linha da Scotturb),
que desde 27 de setembro
fazem quatro partidas didrias (7h, 13h,
19h, 1h) de Cascais — mais outras tantas
do Porto —, com bancos reclindveis, ar
condicionado, wi-fi, pequeno ecri e casa
de banho a bordo.

&1 SONIA CALHEIROS

Com a Ryanair a por fim a ligacdo
aérea entre as duas maiores cidades
nacionais, a partir de 25 de outubro,
alegando “razdes comerciais”, a nova
campanha da portuguesa Scotturb, do
grupo brasileiro Guanabara, ndo podia
vir em melhor altura. Pelo menos, du-
rante o més de outubro vai manter-se a
promocio de bilhetes a €5,29, garante
Nuno Oliveira, diretor comercial e de
vendas da empresa, que jd opera 52 car-
reiras nos concelhos de Cascais, Oeiras e
Sintra, transportando um milhio e 800
mil passageiros por més. “Este valor vai
sempre existir. Poderd passar a depender
da antecedéncia com que se compra o
bilhete e o hordrio escolhido”, acrescenta.

As irmas Juceline e Erica, 21 e 19 anos,
souberam da novidade através de um
conteddo patrocinado no Instagram. No
inicio duvidaram do preco, mas depois
compraram os bilhetes no site, sem
nenhum percalco. De férias, foram de
Lisboa até Cascais apanhar a camioneta
para passar uns dias no Porto. A austra-
liana Loraine também estd em Portugal
de férias com o marido. O casal ater-
rou em Lisboa e pernoitou no Estoril.
Quando viram os outdoors a anunciar a
viagem, perceberam que era um preco
muito barato, quer para turistas quer
para portugueses. Escusaram de apa-
nhar o comboio para Lisboa e af optar

por um autocarro ou outro comboio.
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a entrada em vigor de uma nova
lei, em dezembro, liberaliza-se
o mercado rodovidrio nacional
| |

GETTY IMAGES

VIAJAR POR TERRA
GANHANOVOS
PASSAGEIROS,
PREOCUPADOS COM
A IMENSA PEGADA
ECOLOGICA DEIXADA
PELOS AVIOES

O mesmo se passou com Mendes Fer-
reira, 64 anos, portuense a fazer consul-
toria em Cascais. Costumava regressar
a casa na Rede Nacional de Expressos,
apanhando o autocarro na Gare do
Oriente, em Lisboa. Assim é muito
mais barato e, mesmo que o preco du-
plique (€10), vai sempre compensar 0s
€36 de ida e volta dos autocarros mais
tradicionais ou os €56 do comboio. As
professoras Daniela Russo, Isabel Car-
neiro e Marisa Fernandes, naturais da
Regido Norte, vio ser clientes habituais.
Colocadas numa escola em Alcabideche,
todas as sextas-feiras regressam a casa
para visitar a familia. Souberam da rota
através do Facebook e jd estdo a planear
comprar os bilhetes com antecedéncia
para o meés todo.

ASFALTO DE QUALIDADE

Ha4 oito anos, trés colegas de trabalho,
hoje na casa dos 30 anos, juntaram-se
para fundar a FlixBus, uma startup de
Munique que organiza viagens de auto-
carro sustentdveis. André Schwimmlein,
adepto de conceitos de mobilidade al-
ternativa, ndo tem carro e desloca-se
de bicicleta para o escritério. Enquanto
estudante, Jochen Engert organizou
viagens de autocarro para a prdtica de
esqui nos Alpes. J4 Daniel Krauss tinha
fundado outra startup de sucesso com
o seu colega André, mas também aca-
bou por abandonar o seu emprego de
vdrios anos na Microsoft, além do car-
ro. Bastou-lhes a fusdo com a empresa
MeinFernbus, de Berlim, e A medida que
outros paises, como Itdlia e Holanda, co-
mecaram a liberalizar os seus mercados,
a expansao geogrdfica deu-se, tornando
a FlixBus lider de mobilidade europeia,

pois também trabalha com comboios
e automoveis (no conceito de boleias
partilhadas).

Em 2017, Joana Martins, 24 anos, foi
visitar uma amiga a Alemanha e viajou
entre Berlim e Munique nos autocarros
da FlixBus. No mesmo ano, de férias com
a mie na Dinamarca, foram de Cope-
nhaga para Odense e, no verdo passado,
em Zagreb, na Crodcia, apanharam o
autocarro para o lago Bled. Viajar por
terra foi sempre a opcio mais barata e
a forma mais pratica de chegar a lugares
que estio fora das rotas tradicionais que
saem dos aeroportos. Mie e filha repara-
ram na preocupacio que os motoristas
tém em lidar com as diferentes culturas
abordo, desde estudantes do programa
Erasmus até grupos de turistas asidticos
ou de reformados espanhdis. Em breve,
vio poder experimentar o servico dentro
de Portugal.

Com a nova lei do mercado nacional
rodovidrio, aprovada no Conselho de
Ministros de 22 de agosto, a FlixBus
(que jd opera no nosso pais desde 2017,
mas apenas nas linhas internacionais)
vai comecar a fazer ligacdes domésticas.
Com a entrada em vigor da legislacio,
a partir de 4 de dezembro, os trajetos
de longa e média distancia em Portugal
jd podem ser operados por qualquer
empresa.

“O boca a boca tem sido a melhor
estratégia de marketing”, garante Andrés
Bustillos, responsdvel pelo desenvolvi-
mento de negdcios na Peninsula Ibéri-
ca. Em 2018, a FlixBus transportou 45
milhoes de passageiros na Europa, em
cerca de 350 mil ligagbes por dia. No
fim de cada viagem, o atendimento dos
motoristas, o conforto e os percursos
rdpidos sdo os aspetos mais elogiados.
Jd nos pedidos, os passageiros gostavam
de ver a oferta chegar a mais paises. O
lado sustentdvel da FlixBus — primeira
empresa rodovidria europeia a operar
autocarros elétricos em longa distin-
cia, apesar de em Portugal ainda nio os
ter a circular — faz-se notar além dos
2 700 veiculos verdes na Europa e nos
EUA, onde entraram recentemente. “As
estradas portuguesas sio boas, tém um
alto nivel de qualidade, o que facilita
muito as operacoes, mas para veiculos
elétricos falta ainda infraestrutura que
ndo estd desenvolvida [por exemplo, uma
rede fidgvel de postos de carregamento]”,
explica Andrés Bustillos.

Ao comprar um bilhete (sempre ele-
trénico, evitando imprimir em papel),
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ECOMPENSA?

Simuldmos viagens de autocarro,

comboio e avido para o dia
23 de outubro de 2019

LISBOA-PORTO

AUTOCARRO

FLIXBUS
Partida 6h15
Duragao 4h05
Preco €9,99

SCOTTURB (CASCAIS-PORTO)
Partida 7h
Duracao 3h50
Preco: €529

RNE - REDE NACIONAL DE EXPRESSOS

Partida 6h30
Duracao 3h20
Preco €9

AVIAO
Partida 6h
Duragao 55 min
Preco €30 (TAP)

COMBOIO
Partida (Intercidades) 6h39
Duragao 3h07

Preco €37 (12 classe), €25 (22 classe)

Partida (Alfa Pendular): 7h09
Duragao: 2h41
Prego: €43,60 (12 classe),
£€31,20 (22 classe)

LISBOA-MADRID

AUTOCARRO

FLIXBUS
Partida 8h20
Duragao 8h25
Preco £€9,99

REDE NACIONAL DE EXPRESSOS
Partida 8h30
Duragao 8h15

Preco €18

AVIAO
Partida 7h
Duragdo 1h20
Preco €17 (EasyJet)

COMBOIO
Partida 21h40
Duragado 10h06

Preco €24,60 (Renfe)
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as pessoas podem optar por fazer um
donativo, um valor que é encontrado
em func¢io do nimero de quilémetros
da viagem. Por exemplo: numa viagem
de Lisboa a Madrid por €24,99 acresce
um donativo de €0,51 para compensar as
emissdes de didxido de carbono (CO2).
O dinheiro ¢ depois aplicado em projetos
sustentdveis, como o desenvolvimento
de autocarros movidos a hidrogénio,
uma plataforma de mobilidade parti-
lhada e novas rotas nos paises em que
o mercado ferrovidrio estd a ser libera-
lizado, como Suécia ou Franca. Com a
crescente preocupacio mundial face aos
efeitos nefastos das alteracoes climdticas,
vigjar por terra ganha novos passageiros,

~
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Royal Express e FlixBus Duas
empresas low-cost a operarem em
Portugal. Na foto de cima, Nuno Oliveira,
diretor comercial da primeira

preocupados com a imensa pegada eco-
logica deixada pelos avides.

A CONCORRENCIA DO CARRO
PARTICULAR
@ @ % Sem outro remédio, tanto a Rede Nacio-
nal de Expressos como a CP tém vindo
a adaptar-se ao mercado, com precos
competitivos, campanhas de descontos
e, por vezes, aumentando a oferta. Este
ano, até dia 31 de agosto, viajaram nos
comboios de longo curso da CP cerca
de 4,3 milhoes de passageiros (1,6 mi-
Ihoes no Alfa Pendular e 2,7 milhoes
no Intercidades), gerando receitas na
ordem dos 74 milhoes de euros. Estes
numeros representam um crescimento
de 4% em passageiros e 6% em receita,
face ao mesmo periodo de 2018, e um
“crescimento sustentado da procura”
desde 2014, como afirma a diretora de
comunicacio institucional. Hd seis anos
que as estratégias comerciais da empresa
passam por desenvolver campanhas de
descontos nas viagens do Alfa Pendular
e do Intercidades, vélidos para todos os
destinos destes comboios. Os Bilhetes
Promo, cerca de 15 mil por semana, ofe-
recem descontos entre 40% e 65% para
compras antecipadas. Sdo colocados a
venda com 60 dias de antecedéncia em
relacdo a data da viagem e esgotam-se,
praticamente, todos os dias — muitas
vezes, semanas antes da data prevista.
As 18 ligacoes didrias no sentido Lisboa-
-Porto (36 no total), com tempos entre
2h42 e 3h07, também tém descontos
para grupos, criancas e seniores.

A prdtica de “pre¢os com dindmica ao
invés de precos dinamicos e voldteis” na
Rede Nacional de Expressos, como expli-
ca Miguel Coomans, diretor de marketing
da empresa, permite fazer descontos
nos bilhetes de ida e volta, nos que sio
comprados pela internet ou na aplicacio,

ou através do cartdo de fidelizacdo Rflex,
NUMA VlAGEM em que uma viagem de Lisboa ao Porto

DE LISBOA A MADRID pode custar dez euros. “Primamos por

um servico estdvel, de qualidade e com

PUR €24 99 precos justos e varidveis consoante a
! fidelizacio, a sua frequéncia de viagem

A FI_lXBUS PED E ou a sua antecipacio de compra”, explica.
No eixo Lisboa-Porto, com mais de 40
U M DU NATWU partidas didrias, hd uma camioneta a sair

DE 8[],5] PAR A praticamente a cada 30 minutos.

Voltando a Scotturb, que entra agora

C[] M P E N S AR AS no longo curso, “o maior concorrente € o

automovel particular”, diz Nuno Oliveira.

EM |SSO ES D E D I [jXI DU “Queremos criar alternativa no mercado

trai i d d
DE CARBONG (C02) transporte piblico” W samrosgussont

COMPRE ONLINE/BUY HERE

ROYAL EXPRESS.PT
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1. HOTELARAEMALTA ==

RTPPT ' |nyestimento no setor da hotelaria tocou os
469 milhdes de euros no primeiro semestre
PS8 altn 1 =156 ST30C .

http://pt.cision.com/cp2013/ClippingDetails.aspx?id=75783036-1982-499c-b656-

4909b9a0bd73&userld=20bb6b56-ec51-42d3-b11d-421913ecc5ae

Com o turismo em Portugal a manter-se em alta a hotelaria vai também ganhando forca. O
investimento neste setor tocou os 469 milhdes de euros no 1° semestre, € um valor considerado
inédito e mostra uma tendéncia contraria & que acontece em Espanha, onde hotelaria comeca a

mostrar sinais de arrefecimento.
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Solucéo para controlar os precos da habita¢do? "Sé pode ser o Estado”, diz Luis Lima,
da APEMIP

Internet 10/10/2019

Luis Alexandre
ECO - Economia Online
Rita Neto

http://www.pt.cision.com/s/?|=9a7e81f2

O representante dos mediadores imobiliarios acredita na "boa intencdo" do Governo em ajudar a
controlar os pre¢os da habitacdo, mas diz que, até agora, "as coisas tém sido adiadas".

Ha pouca oferta no mercado imobiliario, que ndo consegue dar resposta a tanta procura. Mas, para o
presidente da Associagédo dos Profissionais e Empresas de Mediagdo Imobiliaria de Portugal (APEMIP),
é o Estado quem tem de resolver esse problema. Como? Reabilitando imdéveis publicos devolutos e
colocando-os no mercado com rendas mais acessiveis. Embora o Governo ja tenha anunciado medidas
nesse sentido, a verdade é que "o caminho esta a ser falado, mas ndo esta a ser feito".

Em entrevista ao ECO, o representante dos mediadores imobiliarios falou ainda na Lei de Bases da
Habitacdo, no investimento estrangeiro e na forma como a apropriacdo dos imoveis de herancas
indivisas poderia ajudar o mercado.

Qual é o grande problema do setor imobiliario e o que pode ser feito para melhorar o momento que se
vive?

Quero é que haja cada vez mais negécio, mas tento sempre manter o bom senso. Somos um bocado
gananciosos e, normalmente, a ganancia leva-nos a um precipicio. E uma critica, mas acima de tudo
quero estar do lado da solugcdo e ndo do problema.

Hé& trés anos, quando fui eleito, pedia construcdo nova. E hoje o tempo esta a dar-me razao. Claro que
sou e sempre fui um grande defensor da reabilitacdo urbana, o problema é que isso nao chega. E,
principalmente, onde se faz uma grande reabilitacdo urbana sdo em zonas centrais que valorizam
muito. E precisamos de construcdo onde ha procura, nomeadamente para a classe média e para os
jovens. Isto é tragico e nao é sO neste tipo de pessoas, também se converte no arrendamento, por
exemplo.

E depois existem as habita¢gbes para estudantes. Hoje em dia, quem é que pode pagar um quarto a
500 euros? E absurdo. E é aqui que lanco a minha critica, principalmente pelos precos. Tomara que 0s
precos em Portugal pudessem subir até ao céu, mas néo é possivel, e ndo conhe¢o nenhum pais no
mundo onde isso possa acontecer. Portanto, penso que isto vai correr mal.

Entdo qual é a solucdo?

Primeiro, agir do lado da procura € um erro crasso. Qualquer Governo que tenha essa tendéncia de
agir do lado da procura vai fazer-nos pagar isso bem pago. E isso é criar dificuldade a compra de
ativos pelos estrangeiros ou fixar as rendas durante cinco anos como fez Berlim. E dizer que, a partir
de agora, isto tem de ser para portugueses. Ou dizer que agora as rendas vao ser fixadas e obrigar
alguém a colocar o valor de renda que queremos, isso € impossivel.

Nao conheco nenhum pais do mundo onde possam obrigar alguém a aplicar as suas poupancas e a
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investir num negdcio que tem de ser vendido ou arrendado a determinado pre¢o. Ndo vamos pensar
em criar uma lei para obrigar alguém a praticar determinados pregos, porque isso é tudo uma
parvoice. Se fixarmos as rendas durante cinco anos, vamos afastar praticamente toda a gente, s6 se
vai manter mesmo quem precisa, mas ndo vai haver renovacédo. Portanto, agir do lado da procura é
um erro. Mas também nao temos oferta suficiente, esse é o grande problema. E, por isso, € que se
deve agir do lado da oferta e nao do lado da procura.

E isso que ando a dizer ha trés anos e, por isso, é que me tenho posto do lado do Governo, seja ele
qual for, para aumentar a disponibilidade de ativos. S6 o Estado e as autarquias de Lisboa e Porto tém
uma capacidade enorme para colocar ativos rapidamente no mercado. Ndo quero um negoécio. Aceito
que esses ativos sejam dirigidos aos jovens e a classe média, e controlados. O que quero é que as
pessoas estejam felizes e me deixem continuar a trazer estrangeiros.

E como é que se evita um aumento expressivo dos pregos?

Se for para agir do lado da oferta, sou completamente a favor e quero fazer parte da solucdo. Se for
do lado da procura, isso € um crime que vamos cometer porque vamos matar a galinha dos ovos de
ouro, que fez com que Portugal ficasse na rota do investimento estrangeiro.

Nunca fomos um pais tradicionalmente recetor de investimento estrangeiro, e todo esse investimento
concentrava-se, praticamente, no Algarve. Vinha do Reino Unido. E isso mudou. Foi extraordinario. O
mercado algarvio, hoje em dia, é tdo importante como o do Porto, o de Lisboa ou o do Centro. Houve
uma descentraliza¢do do investimento que fez com que aparecessem outras nacionalidades para além
dos britanicos.

Se for para agir do lado da procura, € um crime que vamos cometer porque vamos matar a galinha
dos ovos de ouro, que fez com que Portugal ficasse na rota do investimento estrangeiro.

Luis Lima
Presidente da APEMIP

No ano passado, os primeiros compradores foram os franceses, seguidos dos brasileiros e dos
britanicos. Mas, no primeiro semestre deste ano, hotdmos uma diferenga: os franceses continuaram a
liderar, mas os britanicos foram os segundos que mais investiram, a frente dos brasileiros. Isto pode
ter alguma coisa a ver com o Brexit. O Brexit pode ser terrivel para as nossas empresas exportadoras,
mas antecipei, na altura do referendo, que os britanicos quereriam fixar residéncia em Portugal e ter
uma porta de entrada na Europa, usando o préprio programa dos vistos gold. Os britanicos estao a
colocar os ovos noutro cesto e isso acaba por ser bom para Portugal.

Mas o preco nédo pode ser demasiado elevado, porque ndo somos assim tdo bons como as pessoas
imaginam. Agora pensamos que somos os melhores do mundo, porque os estrangeiros adoram-nos,
mas isso é um exagero. Quando entramos num patamar e estamos numa superliga, temos de ver se
temos capacidade de aguentar. Porque ai a concorréncia é feroz e muito boa, e extremamente
profissional. E se comegarmos a querer ir para esse patamar, Lisboa ndo pode custar o mesmo que
Paris ou Londres. Lisboa tem de custar, pelo menos, um quarto de Paris e um oitavo de Londres. O
nosso preco tem de ser médio, médio-alto, e esse é o fator determinante para nos mantermos aqui
durante uma série de anos.

Luis Lima, presidente da APEMIP, defende que ndo se deve matar a galinha dos ovos de ouro.Hugo
Amaral/ECO

E qual sera a tendéncia? O preco vai parar de aumentar?

Neste momento s6 ha praticamente mercado alto, e ai ja esta a haver uma desaceleragdo. Mas néo
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chega, tem de vir para baixo. Enquanto ndo estiver no prego certo, o tempo de escoamento vai
aumentar e isto vai criar uma pressao muito grande. Agora toda a gente pensa que este [imobiliario] é
0 negécio do século e daqui a dois anos teremos excesso de players no mercado.

Ai as pessoas vao reagir emocionalmente, porque nao conseguem vender e vao baixar os pregos. S6
que em vez de baixarem para um patamar, baixam para um patamar ainda mais abaixo. Se as
pessoas inicialmente souberem colocar o preco que é correto, vao vender mais caro do que o que vao
vender passados nove meses. E em 90% dos ativos acontece isto. A pressdo de ndo vendermos faz-
nos aceitar uma proposta abaixo daquilo qupenso que seria o valor correto.

Mas podemos, ou ndo, esperar uma queda acentuada dos precos?

Podemos esperar uma queda daqui a dois ou trés anos num determinado tipo de mercado. No
mercado alto. Temos um problema generalizado, mas que é do Estado, acima de tudo. O Estado ja
assume que ha um problema na habitacdo, mas ndo sei como vai ser. Ndo ha tema mais importante
do que a habitagéo, isto € uma tragédia mesmo. Durante as campanhas, falou-se na habitacdo, mas
ndo tanto como se deveria ter falado. E temo porque nas fases finais dos mandatos eles assumem
mais responsabilidades, mas esquecem-se que daqui a um ano e meio vamos ter elei¢cdes autarquicas.

Tem de se agir muito rapidamente para provocar a oferta, e ndo estou a ver nos préoximos 12 a 15
meses aparecer um grande volume de oferta. O mercado ndo o consegue fazer, espero que nao haja
essa iluséo.

Luis Lima
Presidente da APEMIP

E as autarquias vao ter uma pressdo enorme sobre elas. Até é injusto, mas s6 vao apanhar a revolta
dos portugueses daqui a dois anos e meio porque, de dia para dia, isto esta pior. Tem de ser agir
muito rapidamente para provocar a oferta, e ndo estou a ver nos proximos 12 a 15 meses aparecer
um grande volume de oferta. O mercado ndo o consegue fazer, espero que nao haja essa ilusdo. Nao
temos capacidade e, sinceramente, ndo vejo os players do mercado, nomeadamente da construcao, a
agirem para provocarem oferta dentro daquilo que estou a falar.

A solucao é, entédo, o Estado?

S6 pode ser o Estado. O Estado tem de fazer alguma coisa que influencie o mercado com mais oferta e
que facga os precos baixarem.

O Estado esta, ou nédo, a fazer um bom trabalho para combater a especula¢cdo imobiliaria?

Para ja, ainda ndo. Esta com boa intengcdo, mas vamos ver agora, porque agora acabou a legislatura.
Ha boa intengédo, de enfrentar o problema, mas ainda ndo vejo no mercado essa reagado. As coisas tém
sido adiadas. E necessario agir o quanto antes. O caminho esta a ser falado, mas no esta a ser feito.
Onde é que estao os ativos?

E do lado da Camara de Lisboa?

A autarquia de Lisboa ndo é uma autarquia qualquer, para mim é um Estado dentro dum Estado. O
que a Camara de Lisboa fizer vai influenciar o resto do pais. Felizmente, temos um presidente de
camara [Fernando Medina] que tem plena nocdo da importancia que o imobiliario teve na alteracdo de
Lisboa. Sei que temos problemas com o Alojamento Local (AL), que tirou muitos ativos do
arrendamento, mas também 40% dos ativos que foram para AL estavam devolutos. Claro que tirou
alguns, mas também néo foi o grande culpado.
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Também né&o estou a dizer confiscar os bens [dos herdeiros], mas sim pagar um valor justo. Se os
proprietarios quiserem colocar no mercado a um valor justo, tudo bem, mas se ndo quiserem, ai é que
tem de se agir.

Luis Lima

Presidente da APEMIP

Ainda continudmos a ter milhares de ativos devolutos em Lisboa, e dezenas no pais. A cidade de
Lisboa esta reabilitada, mas ha muitos prédios parados, cujos proprietarios sdo familias que ha muitos
anos ndo se entendem. Passaram de geracdo para geracdo. Por exemplo, com a Lei de Bases da
Habitacdo (LBH), a primeira proposta dizia que o Estado podia tomar posse desses ativos e eu pus-me
do lado do Estado. Nao posso estar ao lado de quem faz a especulagdao. Se essas familias néao
conseguiram resolver o problema quando o mercado esta tao aquecido, entdo quando é que o vao
resolver? Nunca mais na vida. As herancas sdo muito complicadas. Neste momento o pais estad com
um problema grave habitacional. S6 em Lisboa, eram cerca de 2.000 e 3.000 ativos que vinham para
o0 mercado. Também nédo estou a dizer confiscar os bens, mas sim pagar um valor justo. Se os
proprietarios quiserem colocar no mercado a um valor justo, tudo bem, mas se ndo quiserem, ai é que
tem de se agir.

A Lei de Bases da Habitacao diz que o Estado deve acelerar estes processos de herangas. E a maneira
de os acelerar é dessa forma?

Penalizar em sede de IMI ndo é o caminho que me agrada, preferia que fosse uma intervengdo mais
transparente. Dar ao proprietario determinado tempo para colocar o imével no mercado, e se néo
cumprir, o Estado deve tomar posse. Mas devia ter havido coragem politica. Ndo posso ficar do lado
de quem, direta ou indiretamente, esta a compactuar com a questdo da especulagdo. A especulacao
vai fazer-nos sofrer a todos. Portanto, as pessoas que se entendam, se ndo tém capacidade para se
entenderem, tem de haver alguém que os obrigue a entenderem-se.

Que medidas poderiam ser implementadas para prevenir a sobrevalorizagdo das habitacges,
especialmente do arrendamento?

Temos de aumentar a oferta... e temos muitos terrenos. O Estado podia oferecer a um promotor um
determinado terreno e apenas exigir que uma parte do ativo fosse destinada a rendas acessiveis e
outra para o mercado "normal”, durante um determinado periodo de tempo. Ou entdo o Estado pega
nesse terreno e coloca-o no mercado com rendas acessiveis. Nao lhe [Estado] custa nada e as pessoas
estdo a ficar muito zangadas com a situacdo. De dia para dia a situagao esta pior. Da habitacdo que
vai nascer nos proximos dois anos, 70% nao é para aquilo que considero necessario.

Luis Lima, presidente da APEMIPHugo Amaral/ECO

Medidas como o Programa de Arrendamento Acessivel e a reabilitacdo dos edificios publicos para
arrendamento acessivel foram bem pensadas?

Quero ver isso no mercado. Se aparecerem T1 a 350 ou 400 euros, eu quero isso. Neste momento,
precisamos de realidade, ndo apenas de mensagens. Precisamos de ver no mercado esses ativos.
Agora vamos ter de esperar, ver qual o programa do Governo, se se mantém como estava.

E quanto aos contratos vitalicios de habitagdo? Continua a afirmar que, embora sejam uma solugédo
positiva, serdo "aliciantes para grupos especificos como os fundos" de investimento?

Estive dentro desse assunto desde o primeiro dia e, na minha 6tica, ndo é solugdo para o
arrendamento, mas também ndo faz mal em existir.
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Como é que olha para as SIGI? Poderao vir a facilitar o acesso ao mercado do arrendamento? Vao
realmente baixar os pregos?

Podem ajudar, mas penso que ndo tém capacidade para controlar os precos. Contudo, preciso de
referir que eu sou sempre a favor de uma entidade que traga para o mercado nem que seja sO mais
um imovel.

O que é que podemos esperar para o futuro do imobiliario? Os precos vao voltar ao que eram?

O Estado vai ter de fazer qualquer coisa, porque a situa¢do nédo pode continuar nestes termos.
[Additional Text]:

Luis Lima, presidente da APEMIP, em entrevista ao ECO - 090UT19

Luis Lima, presidente da APEMIP, em entrevista ao ECO - 090UT19

Rita Neto e Luis Alexandre

Pagina 20



"Portugal pode ser Florida da Europa no imobiliario”, diz Luis Lima da APEMIP

Internet 10/10/2019

Luis Alexandre
ECO - Economia Online
Rita Neto

http://www.pt.cision.com/s/?I=4356014b

Luis Lima, presidente da APEMIP, é um dos maiores apoiantes do investimento estrangeiro em
territério portugués mas deixa avisos aos perigos da especulacdo imobiliaria.

Nos ultimos anos, Portugal ndo tem sido apenas conhecido pelas temperaturas quentes, pelas belas
praias e pela boa gastronomia. O pais também se destaca pelo forte investimento estrangeiro que tem
sido feito no setor imobiliario.

Em entrevista ao ECO, Luis Lima, presidente da Associa¢do dos Profissionais e Empresas de Mediagao
Imobiliaria de Portugal (APEMIP), refere que o dinheiro vindo de além-fronteiras tem ajudado a
economia nacional a prosperar. No entanto, pede precaucdo com a subida da especulag¢do imobiliaria,
afirmando que o cidadao estrangeiro "ndo é burro" e, a qualquer momento, pode rumar a outros
mercados que apresentem pre¢os mais reduzidos.

No segundo trimestre, as vendas de casas diminuiram 6,6%. Isso ja nao acontecia desde 2012. Como
é que explica este "arrefecimento” do setor?

Se formos analisar os nimeros, conseguimos ver que, quando os estrangeiros percebem que estdo a
ser alvos de especulagcao, deixam de comprar casas. Basta recordar o que se passou ha cinco anos,
numa altura em gque ninguém adquiria iméveis no Porto. No entanto, de um momento para o outro,
Lisboa aumentou os precos de tal forma que os investidores estrangeiros foram todos para a Invicta
que, na altura, tinha valores abaixo de 40% em comparagdao com a capital.

O estrangeiro tem dinheiro mas nao é burro. Sabe distinguir a diferenca entre um bom e um mau
negoécio. Temos muito potencial enquanto pais, mas temos de ter um limite nos pregos, porque se
continuamos neste caminho, mais cedo ou mais tarde, vai chegar uma altura em que o estrangeiro vai
acabar por mudar de mercado. A Tunisia e a Grécia apresentam precos mais baixos. No entanto, nao
acredito que va haver uma bolha imobiliaria nos préoximos anos.

Londres ou Paris sdo cidades com uma grande tradicdo na venda de imoéveis a estrangeiros, uma
situacdo que esta a ganhar forca em Lisboa e no Porto nos ultimos anos. Acredita que o pais tem
capacidade, em termos de infraestruturas, para atingir nimeros semelhantes as grandes capitais
europeias?

Por que razdo Portugal deve seguir Londres ou Paris? S6 para compararmos, o PIB de Portugal esta
quase ao mesmo nivel do que Paris. E muito dificil alcancar cidades destas. Ndo sei por que é que
estamos convencidos de que vamos trazer o mesmo nivel de investimento dessas capitais. Se
trouxermos um tergo desse valor ja é muito bom para nés. Acredito que estamos num bom caminho
em termos de destino turistico e as préprias empresas internacionais comecam a achar Portugal
bastante atrativo para investimento. A imagem do nosso pais pelo mundo fora € muito diferente de ha
15 anos. Antes pensava-se que Portugal era uma provincia de Espanha.
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Como é que conseguimos criar um equilibrio entre o elevado poder de compra dos estrangeiros que
querem viver em Portugal e os salarios dos portugueses que também querem adquirir ou arrendar
uma habitagcao?

Isso era um sonho. Ha a hipotese de dar mais capacidade financeira aos portugueses, em comparagao
com os estrangeiros, mas isso ndo vai acontecer. Agora fala-se no salario minimo passar para 850
euros, mas isso é impossivel. O pais ndo tem capacidade para isso. O Estado tem de manter o
potencial e a receita fiscal que nés temos - os impostos no imobiliario sdo astronémicos - para criar
casas para os portugueses e dar-lhes alguns privilégios. Vamos compensar os portugueses de outra

maneira, agindo do lado da oferta. Porque do lado da procura é uma utopia, ndo vamos conseguir.

As leis quando sao feitas, sdo a pensar nas duas maiores cidades e ndo no pais no seu todo,
parecendo que o resto € sO paisagem.

Luis Lima
Presidente APEMIP

A maioria dos iméveis vendidos a estrangeiros situa-se essencialmente em Lisboa, Porto e Algarve,
enguanto, no resto do pais, as vendas sdo menores. De que forma é possivel mudar este paradigma
para um investimento estrangeiro mais homogéneo?

O imobiliario pode ser um setor que ajude a descentralizar o pais. Alias, isso até ja esta a acontecer.
Por exemplo, nacionalidades como a francesa e a brasileira estdo a apostar em ativos no interior de
Portugal. Comecamos a ver casos em Aveiro, Braga e Viseu, que se tém dinamizado nos ultimos anos.
Porém, s6 espero que o interior ndo saia a perder por causa do que esta a acontecer em Lisboa e no
Porto. Digo isto porque as leis, quando sao feitas, sdo a pensar nas duas maiores cidades e ndo no
pais no seu todo, parecendo que o resto é s6 paisagem. As leis que foram feitas ao Alojamento Local
sdo perspicazes na capital mas nao nas outras cidades, especialmente aquelas que estao mais
despovoadas. Além desse aspeto, o aumento desmesurado da especulagcdo nas duas maiores cidades
podera levar ao afastamento do investidor estrangeiro do pais.

Pode-se dizer que em Lisboa ou Porto, ja ndo ha espaco para investimento, e comecgar-se a direcionar
os investidores para Vila Real, Braganca ou Castelo Branco? Seria uma mais-valia. Penso que néo
seria dificil vender essa ideia ao comprador estrangeiro. Atualmente, a maior parte das capitais de
distrito estdo entre uma a duas horas de distancia de um aeroporto, uma caracteristica que ndo se vé
em muitos paises europeus.

O Porto, nos proximos trés ou quatro anos, ndo tera oferta para a enorme procura que existe. Nem
um décimo.

Luis Lima

Presidente APEMIP

Para além de Lisboa e Porto, quais sdo as melhores cidades para potenciar o setor imobiliario?

O Algarve é das zonas do pais com mais potencial para o setor imobiliario, mas tem um problema, que
€ ser uma zona sazonal, enquanto o Porto e Lisboa faturam o ano todo, e ndo entendo porqué. Um
investidor que invista nestas duas cidades vai retirar uma maior rentabilidade do que no Algarve. E
preciso mudar esta situacdo. Se virmos bem, a distancia entre Lisboa e a zona do Algarve é minima.

Em pouco mais de duas horas e meia estamos na capital.

Ja critiquei no Porto que os presidentes das camaras deveriam cooperar mais. A cidade Invicta pode
chamar mais atencdo, mas nédo tem ativos para vender. No entanto, ao invés de aconselhar os
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investidores a apostarem nas cidades circundantes que ainda tém oferta, ndo o faz. Decide isolar-se.
Neste momento, o Porto, nos préximos trés ou quatro anos, ndo teré oferta para a enorme procura
que existe. Nem um décimo.

Qual é solucao para o Porto?

Primeiro, é necessario acabar com o preconceito de ndo se construir em altura, porque, caso contrario,
o Porto vai colapsar. A cidade ndo tem terrenos onde construir. Ou o Porto continua com esta traca
caracteristica e fica sem terrenos para futuras obras, ou entdo vai ter de fazer o mesmo que as
grandes cidades mundiais: crescer em altura.

No futuro, acredita que o investimento estrangeiro pode diminuir?

A nivel de volume sim, mas em numero ndo. Ha cerca de oito ou nove anos, ninguém acreditava em
cativar estrangeiros para vender habitacdo. Tentei atrair os brasileiros que investiam na Florida. E,
para os brasileiros, tudo o que € americano é fabuloso. Nessa altura disse que, um dia, Portugal ainda
pode ser a Florida da Europa. E a eleicdo de Donald Trump também ajudou, porque Trump comegou a
ataca-los e eles comegaram a vir para cd. Comecgou pela classe alta. Agora, esta a haver também uma
emigracdo brasileira que nos interessa muito: ndo séo ricos, mas tém formacéo superior e grande
capacidade. E esses brasileiros ja ndo compram coisas muito caras. Precisamos de coisas medianas. E
isso que temos de proporcionar.

O Brexit vai trazer mais britanicos para Portugal? Para onde?

Quem me dera que eles viessem para Lisboa e para o Porto. Mas eles adoram o Algarve. Ndo ha
explicagédo. Eles sentem-se muito bem no Algarve. N&do acredito que haja uma grande variagcdo. Mas,
em ndmero, vao aumentar e ja estdo a aumentar. Nao sei se é com algum receio, mas Portugal ja tem

uma rota e por isso é que nao queria que exagerassemos muito nos pre¢os. Caso contrario, os
britdnicos comecam a ir para a Grécia e para Espanha, onde € mais barato e mais facil.

[Additional Text]:
Luis Lima, presidente da APEMIP, em entrevista ao ECO - 090UT19

Rita Neto e Luis Alexandre
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Faléncia da Thomas Cook é "oportunidade para investidores hoteleiros"

Internet 10/10/2019

Dinheiro Vivo Online Ana Margarida Pinheiro

http://www.pt.cision.com/s/?I=35094238

Thomas Cook Resort néo faliu mas os analistas esperam turbuléncia por causa da forte dependéncia
da agéncia de viagens. Cushman vé oportunidade

A Thomas Cook é um dos maiores donos de hotéis do mundo e, a sua faléncia podera trazer
movimentagdes ao mercado de compra e venda de hotéis, antecipa Gongalo Garcia, head of hospitality
da Cushman & Wakefield.

"Vejo o tema da Thomas Cook como uma oportunidade. Os hoteleiros vao dizer ‘estou entalado, vou
ficar com milhares de euros por receber’, mas a Thomas Cook é uma das maiores donas de hotéis do
mundo. E o facto de ter falido ndo tem a ver com o turismo ter parado. O modelo esta a mudar e séo
necessarias infraestruturas"”, disse esta quarta-feira durante a apresentacdo do estudo 'Hotel
Investment in the Iberian Peninsula’, uma iniciativa inédita realizada em parceria entre os polos da
consultora em Portugal e em Espanha.

Muitas linhas se tém escrito sobre a faléncia do gigante britanico Thomas Cook, mas pouco se sabe
ainda sobre o futuro das unidades hoteleiras espalhadas pelo mundo. E que além do negdcio de
operador turistico, e da companhia aérea, o grupo tinha também dezenas de hotéis que nao faliram,
mas tém a sua operacdo fortemente condicionada.

Os 200 hotéis da Thomas Cook

Apesar do nome, a Thomas Cook Hotels & Resorts € uma entidade separada, com sede na Alemanha,
e que inclui oito subsidiarias. Contrariamente a empresa-mée, esta nado abriu faléncia a 23 de
setembro. Em todo o caso, dois dias depois, iniciou procedimentos para um processo de recuperacao

de forma a "iniciar uma reorganizagédo do negdcio".

E por isso que os hotéis da Thomas Cook ainda estédo a funcionar - um deles abriu h4 menos de um
més. Ao todo, contam-se 200 hotéis, mais de 38 mil quartos de hotel espalhados por 47 destinos que
se dividem por varias marcas: Casa Cook, Sentido, Sunprime, Cook's Club, Aldiana, Sunwing,
SunConnect e Smartline.

Apesar de se manterem em funcionamento, s6 sdo validas as estadias reservadas de forma direta,
uma vez que as férias marcadas através da agéncia Thomas Cook sdo agora consideradas nulas.

A maior parte destas empresas sO esta a aceitar reservas para um universo muito préoximo. E o caso
da marca Sentido, e da Aldiana que estdo a aceitar reservas apenas até 31 de outubro.

N&o é por acaso. "Todas estas subsidiarias sdo muito suscetiveis de vir a ter problemas no futuro”,
disse Lance Ashworth da Serle Court, ao The Telegraph, que destaca a forte dependéncia que as

unidades tinham das reservas da agéncia que reencaminhava turistas para estas unidades.

Partilhe esta noticia
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Ana Margarida Pinheiro
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Hays Travel compra 555 agéncias da Thomas Cook no Reino Unido

Internet 10/10/2019

Presstur Online

http://www.pt.cision.com/s/?I=71ad3a5c

10-10-2019 (00h04)

Foto: Thomas Cook

A Hays Travel, que tem 190 agéncias de viagens no Reino Unido, anunciou esta quarta-feira que vai
comprar as 555 agéncias da Thomas Cook no pais, empresa britanica que declarou faléncia em

Setembro.

A Hays Travel, com sede em Sunderland, ja contratou 421
trabalhadores que estavam na Thomas Cook, tendo também oferecido emprego a
tripulacdo da Thomas Cook Airlines.

"Isto representou um passo importante no processo de

liquidagéo, enquanto procuramos aproveitar os ativos da companhia”, disse
David Chapman, encarregado de administrar os bens da empresa, citado pela
agéncia EFE.

Por seu lado, John e Irene Hays, director gerente e

presidente, respectivamente, da Hays Travel, referiram que a Thomas Cook - com
178 anos de histéria - foi uma "marca muito querida que empregava pessoas
talentosas".

"Temos vontade de trabalhar comm muitos deles",
acrescentaram.

A Autoridade de Aviagéao Civil (CAA), responsavel por atender
os clientes afectados pela faléncia, ja terminou a repatriagcdo de mais de 100
mil pessoas que estavam de férias quando a empresa faliu, em 23 de Setembro.

Essa operagéo, conhecida como "Matterhorn", foi o
maior repatriamento de britanicos em tempos de paz, o que permite avaliar o
peso do colapso da Thomas Cook.

A Thomas Cook entrou em suspensao de pagamentos em 23 de Setembro

ao nao obter os fundos adicionais de 200 milhdes de libras (cerca de 227

milhdes de euros) que os bancos - como o0 RBS e o Lloyds - exigiam para fazer
face aos meses de Inverno, o que deixou 'um buraco' de mais de 3.000 milhdes de
libras (3.370 milhdes de euros).

O Governo britanico estabeleceu uma investigacdo para apurar
responsabilidades na faléncia do grupo, que levou ao repatriamento de cerca de
600 mil turistas em todo o mundo.
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Em Portugal, em 27 de Setembro, o Governo anunciou que as

empresas afectadas pela insolvéncia do operador turistico Thomas Cook vao ter a
disposi¢cdo uma linha de apoio com um montante até 1,5 milh8es de euros para
financiar necessidades de tesouraria.

(PressTUR com Agéncia Lusa)

Clique para ver mais: Thomas Cook

Cligue para ver mais: Agéncias&Operadores
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Filial alema da Thomas Cook cancela viagens até ao final do ano

Internet 10/10/2019
Presstur Online

http://www.pt.cision.com/s/?|=30dba47

09-10-2019 (23h56)
Foto: Trinity Moss / Unsplash

A filial alema da empresa de viagens britanica Thomas Cook, que também faliu em Setembro,
cancelou todas as suas viagens até ao final do ano, ainda que estejam pagas parcial ou totalmente.

Até agora, a interrupgdo na Alemanha das viagens da Thomas
Cook, que também afecta as filiais Neckermann Reisen, Oger Tours, Bucher Reisen
ou Air Marin, tinha efeitos s6 até ao final de Outubro.

"Lamentamos muito ter que cancelar essas viagens, mas nao podemos garantir a sua realizacdo",
disse esta quarta-feira a directora executiva da empresa, Stefanie Berk.

A Deutsche Thomas Cook avangou esta quarta-feira que quer voltar a funcionar a partir de 1 de
Dezembro e voltar a realizar viagens a partir do inicio do préximo ano.

A Thomas Cook briténica entrou em suspensédo de pagamentos no

dia 23 de Setembro, ao ndo obter os fundos adicionais de 200 milhBes de libras
(227 milhdes de dodlares) que exigiam os bancos - como o RBS ou o Lloyds - para
enfrentar os meses de Inverno, o que criou um buraco de mais de trés mil mihdes
de libras (3.370 milhdes de euros).

A agéncia independente de turismo Hays Travel anunciou esta
quarta-feira que vai comprar as 555 agéncias da Thomas Cook no Reino Unido.

A Hays Travel, com sede em Sunderland e que conta com 190
agéncias naquele pais, ja contratou 421 trabalhadores que estavam na Thomas
Cook, tendo também oferecido emprego a tripulacdo da Thomas Cook Airlines.

"Isto representou um passo importante no processo de

liquidagéo, enquanto procuramos aproveitar os ativos da companhia”, disse
David Chapman, encarregado de administrar os bens da empresa, citado pela
agéncia EFE.

O director executivo da Organizacdo Mundial do Turismo

(OMT), Manuel Butler, afirmou hoje que a faléncia da Thomas Cook "é um
reordenamento do sector" no contexto da "transformacao brutal” que esta a viver
o turismo a nivel mundial.

A faléncia do operador turistico britanico é "uma noticia
triste"”, ja que para uma organizagdo que promove o turismo é sempre uma "ma
noticia" quando desaparece um dos seus actores, mas este desaparecimento
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enquadra-se no "momento disruptivo" que vive o sector, afirmou o responsavel,
citado pela agéncia EFE.

(PressTUR com Agéncia Lusa)

Clique para ver mais: Thomas Cook

Clique para ver mais: Agéncias&Operadores

Cligue para ver mais: Europa
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Faléncia da Thomas Cook "é um reordenamento do sector"”, OMT

Internet 10/10/2019

Presstur Online

http://www.pt.cision.com/s/?I=9d358db6

10-10-2019 (00h10)

O director executivo da Organizagdo Mundial do Turismo (OMT), Manuel Butler, afirmou que a faléncia
da Thomas Cook "é um reordenamento do sector” no contexto da "transformacédo brutal" que esta a

viver o turismo a nivel mundial.

A faléncia do operador turistico britanico é "uma noticia

triste"”, ja que para uma organizacao que promove o turismo é sempre uma "ma
noticia" quando desaparece um dos seus actores, mas este desaparecimento
enquadra-se no "momento disruptivo” que vive o sector, afirmou o responsavel,
citado pela agéncia EFE.

"Os fluxos turisticos e a vontade de viajar mantém-se" e,

além disso, viajar "é um bem de primeira necessidade", pelo que o mercado voltara
a normalidade, acrescentou Manuel Butler.

O operador turistico britanico Thomas Cook anunciou faléncia

em 23 de Setembro Ultimo, depois de nao ter conseguido obter fundos necessarios

para garantir a sobrevivéncia.

A faléncia levou as autoridades a organizar um repatriamento
de cerca de 600 mil turistas em todo o mundo.

Em Portugal, o Governo disponibilizou uma linha de crédito

para as empresas afectadas pela insolvéncia do operador turistico Thomas Cook,
com um montante até 1,5 milhdes de euros, para financiar necessidades de
tesouraria.

(PressTUR com Agéncia Lusa)

Clique para ver mais: Thomas Cook

Cligue para ver mais: Agéncias&Operadores

Clique para ver mais: OMT
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V Encontro Internacional Poesia a Sul de Olhdo para o Mundo

Internet 10/10/2019

Voz do Algarve Online (A)

http://www.avozdoalgarve.pt/detalhe.php?id=39745

E ja no proximo dia 18 de outubro que Olh&do acolhe o V Encontro Internacional Poesia a Sul, uma
organizagdo do Municipio de Olhdo apoiada pelo programa 365 Algarve, que decorre até dia 27 e traz
poetas oriundos de varios paises.

Durante 10 dias havera partilha de saberes e experiéncias com o publico em mais de meia centena de
atividades.

Nesta 52 edicdo do Poesia a Sul, evento municipal comissariado desde a primeira hora pelo poeta e
advogado olhanense Fernando Cabrita, celebra-se o bicentenario do nascimento do poeta Walt
Whitman e o centenério dos nascimentos de Sophia de Mello Breyner Andresen, Laurence Ferlinghetti
e Jorge de Sena.

A Biblioteca Municipal José Mariano Gago acolhe, no dia 18, o inicio de um programa recheado de
iniciativas: o espetaculo de abertura tera lugar as 17h00 com Nanook e Rogério Cao, seguindo-se a

inauguracao (18h00) com a presenca de entidades oficiais, poetas e artistas convidados.

A biblioteca olhanense acolhe também a apresentacdo da nova cole¢do de autores Poesia a Sul -
Edificio Nautilus, de Inma Luna, Ventos, de Chi Trung e Missa Branca, deFernando Cabrita.

Neste dia, que sera de festa, inaugura ainda uma exposicao coletiva de pintura e desenho de Michael
Augustin, Hans Wap, Tineke Storteboom e Paulo Gago e havera um jantar dehomenagem aos poetas

que se celebram nesta edicdo, ao qual se segue poesia nos bancos de jardim da Avenida da Republica.

A noite de 18 de outubro continua na Re-Criativa Republica 14, as 22h30, quando se realizara a
geminacgao do Poesia a Sul com o Festival de La Lyre Emigrée (RUssia), Edita - Festival

Ibero-americano de la Edicion, la Poesia y las Artes (Espanha) e com a Fundacédo Pierre leGrand
(Bélgica/Russia).

Aqui sera também apresentada a exposi¢cdo de pintura de Jeffrey Gaylord Carter aos Poetas do Mundo.

Por: CM Olhao
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